Gjeldsbrev/låneavtale med pantsettelseserklæring
Andel i borettslag 
Saksnr.:
 
Utskriftsdato:



Undertegnede  $, f.nr. $/org.nr.  $, 

erkjenner å skylde $ kommune, org.nr. $,

kr  $,-  $ (beløp med bokstaver).

Rente- og avdragsvilkårene fastsettes av Kommunal- og regionaldepartementet og Husbanken etter retningslinjer vedtatt av Stortinget. For tiden fastsettes renten på grunnlag av renteutviklingen i markedet. Stortinget kan endre retningslinjene.

Rentevilkår

Flytende rente
-  nominell rente  $  % pr. år
-  effektiv rente  $  % pr. år.

Renten beregnes og forfaller til betaling etterskuddsvis. I beregning av effektiv rente inngår for tiden termingebyr og etableringsgebyr. Effektiv rente beregnes i samsvar med Forskrift om låneavtaler.

Renten kan endres på grunnlag av renteutviklingen i markedet og/eller etter vedtak av Kommunal og regionaldepartementet eller Stortinget. Ved renteendringer reguleres terminbeløpet slik at avtalt løpetid opprettholdes. Renteendringer varsles minst 6 uker før iverksettelse.

Nedbetalingsvilkår

Lånet gis som annuitetslån/serielån uten avdragsfri periode/med avdragsfri periode på $ år og med en total løpetid på $ år. Etter avtale med kommunen kan nedbetalingsvilkårene eventuelt endres. Ytterligere opplysninger om nedbetaling av lånet framgår av vedlagte betalingsplan.

Renter og avdrag betales uoppfordret innen forfallsdager som kommunen bestemmer. Lån med flytende rente kan til enhver tid innfris helt eller delvis uten at det påløper ekstra kostnader.

Gebyrer

Hver termin belastes med et gebyr. Gebyret er for tiden kr  $,-. 

Ved utbetaling trekkes et etableringsgebyr fra lånebeløpet. For tiden er etableringsgebyret kr  $,-.

Husbanken og/eller kommunen kan ensidig endre og innføre nye gebyrer når endringen er saklig begrunnet ut fra endringer i bankens/kommunens kostnader eller i omlegging av gebyrstrukturen. Endringer varsles minst 6 uker før iverksettelse.

Forsinket betaling

Innbetalinger anses først å være skjedd når beløpet er godskrevet kommunens konto. Betales ikke renter og avdrag i rett tid, skal det fra forfall svares forsinkelsesrente fastsatt med hjemmel i forsinkelsesrenteloven av 17. desember 1976.

Andre vilkår

Låntakeren forplikter seg til å oppfylle de vilkår som fremgår av tilsagn, pantedokument og gjeldsbrev/låneavtale.

Pantsettelseserklæring / Sikkerhet

De forpliktelser, med tillegg av eventuelle renter, provisjon og omkostninger, som skyldner har eller måtte få til kommunen i hht dette gjeldsbrev/låneavtale, sikres med pantedokument på kr  $,- i andelsnr.  $ i <borettslagets navn>, organisasjonsnr. $ i $ kommune.

Pantedokumentet skal ha prioritet umiddelbart etter borettslagets krav på dekning av felleskostnader i hht. vedtekter, jfr. burettslagslova § 5-20 første ledd.
Hvor hovedforholdet er et fastrentelån, skal pantet tjene til sikkerhet også for eventuell rentetapserstatning (overkurs). Pantsettelsen gjelder også fornyelser eller forlengelser, med eller uten avdrag.

Kommunens rett til å kreve full innfrielse

Kommunen har rett til å kreve full innfrielse straks hvis

1. låntaker vesentlig misligholder låneavtalen

2. det blir åpnet konkurs eller gjeldsforhandling etter konkurslovens regler hos låntakeren

3. låntaker dør, uten at det innen rimelig frist foreligger eller etter varsel blir stilt betryggende sikkerhet for oppfyllelse

4. det er gitt uriktige eller ufullstendige opplysninger til kommunen, som låntaker forsto eller burde ha forstått kunne ha vesentlig betydning for kommunen
5. låntakeren har stilt pant som sikkerhet for pengekravet, og vilkårene i panteloven § 1-9 er oppfylt

6. andelen blir solgt i henhold til reglene i tvangsfullbyrdelsesloven av 26. juni 1992

7. pantsetter vesentlig misbruker sin rådighet over pantet eller for øvrig forsømmer sine plikter til bruk og vedlikehold og forsikring av pantet, jfr. panteloven § 1-7.

8. pantet går tapt eller blir skadet ved en tilfeldig begivenhet, og dette medfører at pantesikkerheten blir vesentlig forminsket

9. andelens eierforhold endres helt eller delvis.
Før innfrielse kan kreves etter nr 7 eller 8 over, skal kommunen gi pantsetteren varsel med rimelig frist til å rette på forholdet, dersom det ikke er forbundet med fare å vente.

Dersom det ut fra låntakers handlemåte eller alvorlig svikt i låntakers betalingsevne er klart at lånet vil bli vesentlig misligholdt, kan kommunen kreve at det uten ugrunnet opphold stilles betryggende sikkerhet for lånet eller rettidig betaling. Stilles ikke slik sikkerhet, kan kommunen kreve lånet innfridd.

Dersom låntaker ikke straks betaler kommunens kostnader, herunder gebyrer ved eventuell inndrivelse av gjelden (purregebyr, gebyr ved tvangsfullbyrdelse mv.), kan kommunen
 straks belaste lånekontoen for utgiftene eller kreve utgiftene dekket på annen måte.

Inndrivelse av gjelden

Når kommunen har rett til å kreve full innfrielse, har kommunen rett til å realisere pantet ved tvangssalg etter tvangsfullbyrdelseslovens regler. Ved delvis dekning avgjør kommunen hvilke deler av kravet, inklusive renter og omkostninger, som skal dekkes først.

Undertegnede vedtar at gjelden med renter, forsinkelsesrenter og utenrettslige inndrivelsesomkostninger kan inndrives uten søksmål, jf. tvangsfullbyrdelsesloven av 26. juni 1992 § 7-2 (a).

Aksept av lånevilkår

Dersom det er flere låntakere, kan kommunen kreve hver av låntakerne for den fulle forpliktelsen etter denne avtalen (solidaransvar). 

Vedlagte betalingsplan er en del av låneavtalen. 

Denne låneavtalen er utferdiget i to eksemplarer hvorav låntaker beholder det ene. 

Undertegnede aksepterer med dette vilkårene i denne avtalen.

---------------------------------------------
---------------------------------------------


(Sted)

(Dato)

---------------------------------------------
---------------------------------------------


(Låntakers underskrift)

(Gjentas med blokkbokstaver)

---------------------------------------------
---------------------------------------------


(Låntakers underskrift)

(Gjentas med blokkbokstaver)

Vedlegg:
Betalingsplan







