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Emne:  Samarbeidsprosjektet Boligetablering av prioriterte grupper,
fremskaffelse av sma, rimelige og rubuste boliger. Juridiske rammer
for samarbeidmodellen.

Endringar i Borettsloven som tilrettelegger for samarbeidsmodellen bor ettdag.

Endringar i burettslagslova gjeld fra 1. juli 2008

Den 1. april 2008 gjorde Odelstinget vedtak om enkelte endringar av burettslagslova. Endringane
tek til agjelde fra 1. juli 2008. Dei viktigaste endringane for Husbanken Region vest sitt
samarbeidsprosjekt med kommunen og boligbyggjelag i Bergen om framskaffing av rimelege og
robuste bustadar for unge og prioriterte etablerarar er:

e Unnatak fra forkjepsretten i burettsiova ved overfering av burettd agsandel fra kommune,
og partar som har samarbeidsavtale med kommunen, til den som leiger bustaden andelen
er knytt til. Ei tilsvarande endring er vedteke i eigarseksjonslova .Dette legg pa plass de
juridiske rammene som gjer det mogeleg a fatil overgangen fra leigetil eigei
overgangsbustadane som er eit vesentleg forsgk i samar bei dsprosjektet mellom
kommunen, boligbyggjelaga i Bergen og Husbanken Region vest.

Bakgrunn for lovendringa

Storbyane, Kommunale Boligadministrasjoners Landsrad og enkelte andre akterar har peikt pa at
burettslagslova fra 2003 har gjort det vanskelegare & utnytte den kommunale bustadmassen pa ein
optimal méte. Ved sal av kommunale bustader til leigarane, som ofte er gkonomisk
vanskelegstilte, kan forkjgpsretten i dag gjerast gjeldande av dei andre bebuarane i
boligbyggjelaget. Blir forkjgpsretten brukt i eit dikt tilfelle, ma den leigaren som kjgpte bustaden,
flytte. Bade for kommunen og leigaren er dette uheldig. For &unnga slike utslag har fleire
kommunar slutta & selje burettslagsbustader til Ieigarane sine. Departementet er difor blitt bedt om
autarbeida unntak fra forkjepsretten ved sal av burettslagsandelar fra kommunetil leigar.

Stortinget vedtok 1.april 2008 ei lovendring som innebaa at forkjgpsrett ikkje kan gjerast
gjeldande ved overfaring av burettslagsandel fra kommunetil leigar. Foreslaget innebaa og at
unntaket skal gjelde ved overfaring frajuridiske personar som er nemnde i burettslagsiova § 4-2
forste ledd. Dette gjeld overfering fra stat, fylkeskommune, kommune og selskap som har til
formdl & skaffe bustader, og som blir leidd og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune.
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Unntaket gjeld og for stiftingar som har til formdl & skaffe bustader, og som er oppretta av staten,
ein fylkeskommune eller ein kommune, og dessutan for selskap, stifting eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe bustader til
vanskel egstilte.Dette kravet om samarbeidsavtale passar godt inn i samarbeidsprosjektet som
Husbanken Region vest har med kommunen og boligbyggjelagai Bergen om framskaffing av
bustadar til unge og prioriterte bustadsakere i Bergen.

Regelen blir og innarbeidd i eigarseksjonslova.

Lovendringakjem til &gi kommunen sterre fleksibilitet nar det gjeld a utnytte den kommuinale
bustadmassen sin. Kommunen kan i kvart enkelt tilfelle vurdera ngye om det er eit fornuftig
bustadpolitisk verkemiddel & overfare andelen til leigaren, det er viktig at burettslagsbustader
ikkje blir selde il leigarar som ikkje har fgresetnader for aklare dei gkonomiske pliktene.
Endringa kan bidratil afornye den offentleg atte bustadmassen, ettersom det med den foreslatte
lovendringa blir opna for planlagde sal og omsetning av kommunalt atte bustader i burettslag for
dei kommunane som métte gnskje det. Fleire kommunar framhever at anskaffing av |eilegheiter i
burettslag er eit godt bustadsosialt verkemiddel for kommunen som bidreg til & spreie, integrere
og inkludere vanskelegstilte i bumiljg. Det er derfor viktig for dette arbeidet at kommunen
gjennom lovendringa far heve til & selje bustaden til leigaren ndr husstanden har gkonomi til &
Kjgpe han.

Fleire kommune har i sine kommentarar til forslaget til lovendringa peikt pa at salet til leigar har
stansa opp etter at den nye burettslagslova av 2003 tredde i kraft. Det er fordi dei som leigar av
kommunen ikkje lenger er verna mot forkjgpsrett. Kommunane har dermed mist eit bustadpolitisk
verkemiddel som dei tidlegare har hatt gode erfaringar med a skaffe rimelege bustader til
prioriterte leigarar.

Lovendring fra 1. juli 2008, konsekvensar og mogelegheiter

Verknaden av lovendringa fra 1.juli 2008 blir at kommunar igjen slik som far 2003, kan overfere
ein kommunalt &t burettslagsandel til den som leiger den tilhagyrande burettslagsbustaden, utan at
forkjapsrett kan gjerast gjeldande. Dette vil bidratil at bustadmassen til kommunane kan bli
utnytta pa ein smidigare mate. Kommunen kan ved salet sikre at bustadene kjem leigarane til
gode. Bebuarane kan dermed bli verande i det same bumiljeet utan & métte flytte. Kommunen kan
pasi side bruke kjgpesummen til & kjgpe ein annan kommunal bustad for & overhalde dei
bustadsosiale pliktene sine overfor andre. Ei liknande faresegn fanst i burettslagsiova fra 1960,
men ho blei oppheva da den nye burettslagslovatredde i kraft 15. august 2005.

Lovendringa fra 1. juli 2008 innebae at forkjepsrett ikkje kan gjerast gjeldande ved overfaring av
burettsagsandel fra kommunetil leigar. Unntaket gjeld og for andre som har eller kan ventast afa
salege oppgaver med & skaffe bustader til vanskelegstilte, forkjgpsretten kan ikkje gjerast
gjeldande ved overfering fra personar som er nemnde i burettslagsiova § 4-2 farste ledd. Dette
omfattar overfaring fra stat, fylkeskommune, kommune og selskap som har til formal a skaffe
bustader, og som blir leidd og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune. Unntaket gjeld
og for stiftingar som har til forma & skaffe bustader, og som er oppretta av staten, ein
fylkeskommune eller ein kommune, og dessutan for selskap, stiftingar eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe bustader til

vanskel egstilte. Fellesnemnaren for alle desse gruppene er at dei har eller har teke pa seg ansvar
for & skaffe bustader til ulike grupper av vanskelegstilte. Formalet med a krevje at private akterar
mainnga ein samarbeidsavtale med det offentlege om a skaffe bustader til vanskelegstilte for &
kunne gjere faresegna gjeldande, er & unnga at faresegna blir misbrukt.

Dei same omsyna gjer seg gjeldande i forhold til overfaring av bustadseksjonar som kommunen
eig i bustadsameige. Det er rett nok mindre vanleg med forkjapsrettsfaresegner i slike sameige.
Likevel vert det gjort ei tilsvarande endring i eigarseksjonslova, dik at overfgring av kommunalt
att bustadseksjon til leigaren ikkje skal utlgyse eventuell forkjgpsrett.
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VEDLEGG LOVENDRINGA

Kommentarer til 84-12

Det kan vedtektsfestast el ordning med forkjgpsrett ved overdraging av andel i burettslag.
Andelseigarane kan sjglve bestemme kven som skal ha forkjepsrett, men det gar fram av § 4-12
farste ledd at forkjgpsrett ikkje kan gjerast gjeldande ved overdraging til visse personar som star
overdragaren nag. | nytt andre ledd blir det dlatt fast at forkjepsrett heller ikkje kan gjerast
gjeldande ved overfaring fra kommune til leigar av den bustaden som andelen er tilknytt.
Forkjapsretten kan heller ikkje gjerast gjeldande ved overdraging fra andre juridiske personar som
nemnt i 8 4-2 ferste ledd til den som leiger bustaden som andelen er tilknytt. Departementet viser
ellestil den generelle omtalen av faresegna under punkt tre og dei spesielle merknadene til
endringane i avhendingslova

84-12 Rettsovergang til naa staande og enkelte andre

(1) Forkjepsrett kan ikkje gjerast gjeldande ndr andelen gar over til ektemake, til andelseigarens
eller ektemakens slektning i rett opp- og nedstigande linje, til fosterbarn som faktisk star i same
stilling som livsarving, til sysken eller til nokon annan somi dei to siste &ra har hgyrt til same
husstand som den tidlegare eigaren. Forkjapsrett kan heller ikkje gjerast gjeldande nar andelen gér
over pa skifte etter separagion eller skilsmdl, eller ndr ein husstandsmedlem tek over andelen etter
faresegnene i husstandsfellesskapsioven 8 3.

(2) Forkjepsrett kan heller ikkje gjerast gjeldande nar andelen gar over fra ein andelseigar som
nemnd i 8 4-2 farste ledd til leigaren av den bustaden som andelen er knytt til.

(3) Faresegnene i paragrafen her kan ikkje fravikast.
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